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CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA DE NITEROI

ATA DA 112 REUNIAO ORDINARIA DO COMPUR — GESTAO 2017/2020

A 112 Reunido Ordinaria do Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR) — gestdo
2017/2020 — foi realizada no Secretaria Municipal de Defesa Civil de Niteroi, que fica localizado
na Rua Coronel Gomes Machado, 258, Centro de Niterdi, no dia 11 de agosto de 2017, tendo
inicio &s 17h30min. Estiveram presentes os seguintes conselheiros: Andrea Gongalves, Ary
Girota, Carlos Alberto Serafini, Michel Vitoriano, Eurico Toledo, Joaquim Jorge, Fabiano
Gongcalves, Manuel Amancio, Moacir Florido, Paulo Cheade, Atratino Cortes, Amanda Jevaux,
Emmanuel Sader e Regina Bienenstein. A reunido foi iniciada pelo Secretario de Mobilidade e
Urbanismo Renato Barandier, que desculpou por mudar o local da reunido, pois as audiéncias
publicas ocuparam todas as segundas-feiras até o inicio de outubro, movendo para sexta as
reunides do COMPUR. Renato comenta que um dos seis projetos aprovados pela Operacao
Urbana Consorciada é o do shopping da Avenida Marqués de Parana, e trouxe a apresentacdo
deste empreendimento de grande porte para o conselho. Os responsaveis pelo projeto Anibal
Coutinho, Joaquim Andrade, Renato Salgado, Carlos Montava e Wallace Pereira. Dito isso,
Renato passa a palavra para Anibal Coutinho, que se apresenta ao conselho: Anibal é arquiteto,
esteve envolvido e trabalha em diversos projetos com grande afluxo de publico, como centros
comercias, estadios de futebol e entre outros. Atuou no Estadio das Dunas e na Arena
Corinthians. Anibal diz que ira situar os centros comerciais. Procurou fazer uma apresentacdo ndo
muito técnica. Mostra nos slides que 0s shoppings centers atuais tem um circuito obrigatorio e
com sensacdo claustrofébica com percurso mandatorio. Nas tendéncias predominantes atuais,
situaria os projetos de fluxo livre e espacos indeterminados. Mostra um shopping chinés,
shopping que para fazer a transicao de pequena-baixa para média-alta escala, o shopping adotou
um modelo de fluxo livre, sem percurso definido, mas com muita porosidade, com grande
legibilidade das partes internas. Substitui-se assim o conceito de loja ancora por centros nodais,
como se fosse uma cidade, mas de forma aleatéria. Explica que assim pode se ver que o publico
entra livremente pela rua, e mostra caixas que formam uma rua na parte de baixo e outra na parte
superior, que € uma rua aérea. Explica que ha uma tendéncia que o topo dos prédios seja verde,
fazendo assim um jardim. A diferenga dos centros antigos para 0s novos, € que estdo quase no
mesmo lugar, mas com transparéncia visual, possibilitando acesso a tudo que quiser sem ser de
forma obrigatdria. Podendo ver tudo ao mesmo tempo, n6s podemos decidir, e ndo o shopping,
aonde queremos ir, diz. Mostra entao diagramas nos slides que representam as entradas e saidas.
Comenta de um shopping muito fechado em Porto Alegre em que foi feito um Plano Diretor para
fazer uma nova expansdo do mesmo. Mostra que tentaram recriar um ambiente urbano, vide o
shopping ser dos anos 60. Outro shopping de fluxo livre, exemplifica, € o Village Mall, no Rio de
Janeiro, também dele. Mostra que o0 shopping tem pontas abertas, terragos com lados externos e
uma possibilidade de circulacdo cruzada muito grande. Outra tendéncia, os distritos comerciais,
nada mais é que uma cidade organizada, aplicada a um trecho, reestruturando todo o centro
comercial, fazendo um circuito em uma regido degradada. Comenta que querem usar esse terreno
para conectar Niteroi, sendo um catalisador da ruptura com o alargamento da Marqués de Parana.
Comenta ter nascido no Bairro de Fatima, e por ser morador de Niterdi, viu inicialmente a ideia
como ruim, pois pararia a cidade. Dois anos depois, com estudos, conseguiu solugdes para
mitigar os problemas e conseguiriam inserir 0s equipamentos, visto que 0s terrenos seriam
utilizados de qualquer forma, e queria fazer isso de forma equilibrada. Com a palavra, Joaquim
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Andrade. Joaquim se apresenta, é arquiteto e ja trabalha com Anibal ha anos. Comenta de um
ponto tocado anteriormente, o local do terreno servir de conexdo para a cidade. A area € muito
adensada. Tem a saida do Mergulh&o, feita para tirar o acesso ao cruzamento. Comenta que 0
Mergulhdo foi feito em duas faixas e se mantém segregado. Mostra no slide um ponto que é
como se fosse um pilar de sustentacdo, onde tinha um hospital que perdeu volume de
atendimento, e outro que inaugurou 400 leitos e o impressionou. Comenta que esta falando isso
pois 0 espaco do shopping na Marqués de Parana sera revitalizado, que o préprio shopping ira
atender a cidade e que tudo tem uma interface muito grande. Mostra um tragcado nos slides, onde
fala que quem vem do Rio de Janeiro e da Marqués de Parana precisa ir pela Amaral Peixoto.
Mostra os trajetos na apresentagdo. Comenta que quem sai faz um caminho semelhante ou
inverso. Conta que tracaram um raio de 1km, onde o publico andara a pé, chegando a um
entendimento aonde ndo sera necessario vir de carro. Mostra também a parte de baixo, onde ha
uma grande esplanada, local com 3 mil m2 de praca publica, e também criando uma grande
acumulacao de veiculos. Comenta que quem sai do Mergulhdo vindo do Rio de Janeiro ird passar
pelas partes destacadas no slide e que irdo sair em trés saidas dentro de um projeto do municipio,
projeto este da cidade, que € o alargamento da Marqués de Parana. Ao invés de uma saida na Dr.
Celestino, terdo trés. Mostra uma extensdo em duas faixas indo até a cancela, dando 250m de
extensdo em duas faixas, virando 500m. E como se tivesse mais da metade da praia de Icarai em
extensdo, exemplifica, e diz que é 6timo para engolir qualquer transito que venha a aparecer.
Mostra 0 acesso as torres, ao estacionamento, ao bicicletario e também a saida de emergéncia.
Mostra o subsolo, que entre em duas pistas e abre em quatro cancelas e também uma rampa longa
sO para emergéncias. Explana que existem diversos tipos de vagas. Mostra que ha também um
mezanino, utilizado como garagem e estacionamento restrito, e mostra que € tudo aberto. No
ultimo pavimento, mostra cinemas ao fundo, restaurantes abertos, um jardim imenso, e uma torre
que se desenvolve a partir do ponto mostrado. Mostra diversos pontos do shopping nos slides.
Comenta que tem 1100 vagas de bicicletas, exibe a rea total de construcdo. Joaquim fala
também de uma foto que mostra como € a saida da rua atualmente, e mostra como ela ficaria com
trés vias e com a revitalizacdo da praca. Passa a palavra para Renato Salgado, engenheiro
ambiental do CTE, Centro de Tecnologia de Edificacdes. Renato explica que foram contratados
para fazer um estudo de sustentabilidade do empreendimento. A ideia inicial foi estabelecer as
premissas, e fala que o estudo néo é tao detalhado, mas é a partir dele que sairdo os detalhes.
Explica que o estudo foi feito pela arquiteta Francine Vaz, sua gerente que esta de licenca
maternidade, morador de Niteroi. Fala que o estudo utilizou referéncias em construcgdes verdes, o
grande portfdlio de projetos que estdo envolvidos. Mostra as referéncias internacionais usadas
para que o shopping tivesse 0 menor impacto ambiental possivel. O foco foi combater mudancas
climaticas, reduzir o consumo de energia elétrica e de agua, tanto durante a frase de construcéo
como a de operacdo do empreendimento. Mostra os trés pilares escolhidos para a
sustentabilidade: beneficios econdémicos, ambientais, beneficios a saude e de seu entorno. O
primeiro aspecto foi relacionado a localizacao e o transporte. Quando o estudo foi feito, foi
avaliado que 1066 vagas de bicicleta € bem superior ao encontrado em outros empreendimentos.
Mostra um edificio de trés torres no Rio que tem 60 vagas para bicicleta, bem inferior as
propostas pelo shopping. Renato, também ciclista, diz saber que s6 estacionamento ndo basta,
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colocando também vestiarios para asseio pds-uso e bicicletarios que prendem o corpo e ndo a
roda, garantindo mais seguranca. Outra estratégia sdo as vagas verdes, vagas para veiculos que
emitem pouca emissdo atmosférica, como veiculos elétricos. Ao ofertar vagas, promove-se 0 Uso
desses equipamentos, tendéncia observada na sociedade. Comenta que foi proposta um plano de
controle da polui¢cdo com paisagismo. Pontos considerados interessantes, como a quantidade de
area verde na edificacdo, com a utilizacdo de espécies nativas, pois além de promover a
biodiversidade local, se consome menos agua, pois sdo habituadas ao clima local. Foi proposta a
utilizacdo de cobertura e parede verde para reduzir o efeito de ilhas de calor, efeito esse que é
como o asfalto emitir calor por causa da temperatura da regido. Com paredes verdes, a
temperatura sera minimizada. Outros beneficios incluem a retencdo da dgua da chuva, impedindo
0 escoamento e utilizando na prépria edificacdo. Mostra nos slides exemplos em S&o Paulo e no
shopping Metropolitano do Rio de Janeiro, proporcionando além de beleza estética e paisagistica,
observa-se uma diminui¢ao da temperatura e qualidade de quem usufrui o espago. Outro item
interessante € a utilizagdo de hortas urbanas, para que possa aproveitar a localidade tanto quanto
distribuir na regido, cultivando hortas no préprio local de consumo. Na questdo da agua, que
Niterdi ja € bem rigida com suas leis, propGe estratégias para evitar o desperdicio, entre elas
utilizacdo da area da chuva e a reutilizagdo de aguas cinzas para fins ndo potaveis. Essa dgua sera
usada para limpar pisos, sanitarios, &gua sem padrdo de qualidade para beber. Também fala dos
dispositivos sanitarios economizadores, como torneiras, valvulas de descarga, arejadores, entre
outros. Foram estabelecidos padrdes de consumo baseados nas certificacbes. Em energia, para
reduzir seu consumo foram propostas medidas ativas e passivas. Passivas é utilizar a propria
arquitetura para reduzir o consumo de energia. Emprego de vigas de alta eficiéncia, aproveitando
a luz natural e ndo permitindo a entrada do calor. Materiais de isolamento térmico na cobertura,
materiais claros com alto indice de refletdncia. Mostra exemplos com coberturas de poliuretano.
Fala de alimentos de fachada, que diminuem o consumo de energia, além do uso de claraboias
para aproveitar ao maximo o consumo natural. As ativas sdo focadas nas instalacoes
propriamente ditas. lluminacgéo artificial eficiente e automacao predial. Conforme a exigéncia,
sera disponibilizada uma area de foto voltagens no terraco. Através do estudo prévio notou que
podem ser instalados 1020 painéis foto voltaicos. A geracdo de energia estimada € 37mil kW/h
por més, o0 que equivale, mais ou menos, ao consumo de 230 residéncias. Mostra a cobertura do
AgquaRio em um slide, e mostra como a do shopping é 1/3 daquela, a maior da america latina.
Mostra outros critérios com os materiais utilizados, como extraidos a 800km da obra, uso de
madeira certificada e uso de materiais quimicos com uso de baixo emissao e composto organo-
volatil. Comenta que a separacéo de residuos € obrigatoria e que € utilizada compostagem como
forma de transformar matéria organica em adubo, adubo esse que pode ser usado tanto nas areas
paisagisticas como nas hortas. O sistema de ar condicionado com filtros que melhorem a
qualidade do ar. Fala que € importante que fosse feito um site de divulgacao para que as pessoas
possam saber a qualidade e como usar 0 que tem disponivel. Renato Salgado passa a palavra para
Carlos Montana, da AGRAF consultoria, que foi contratado para fazer o estudo de impacto de
vizinhanca. Comenta que houve todo um procedimento inicial de solicitacdo do estudo. Fala que
de acordo com a instrucdo técnica 06/2016, foram definidos os bairros de area de vizinhanca e o
entorno imediato de 500m, toda area incluida no limite do empreendimento. Mostra nos slides o
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raio e os bairros para serem objeto do diagnéstico. Comenta a apresentacao € resumida e o estudo
se encontra no site da SMU, foi feito estudo de uso e volumetria, a volumetria no entorno varia
de 1 a 20 pavimentos. Na lei 3061/13, foi feito de acordo com o0 que determina a instrugéo
técnica. Foi também constada a valorizagcdo imobiliaria, tanto na oferta quando nas melhorias
feitas para a implementagdo do empreendimento. Indicagéo dos cursos de agua e ao final do
estudo é feita uma analise de acordo de impactos de acordo com sua implantacéo e operacao e,
mostra nos slides os componentes e suas possibilidade de ocorréncia. Comenta que tem impactos
negativos, todos na fase de implantagdo. Mostra que alguns impactos sdo significativos, mas
sempre na fase de implantacdo. No caso dos impactos positivos, todos ocorrem a parte
socioecondmica. Para se ter uma ideia, seréo criados um total de 4000 somadas todas as fases,
entre direta e indireta. Fala que haveria uma grande geracao de impostos pelo conjunto de
atividades comerciais ali, um aspecto positivo. Foi feito estudo de trafego por empresa
especializada. Mostra nos slides os quantitativos de impostos que seriam gerados com a outorga.
Fala que foi concluido que ndo existem obstaculos para a constru¢do do empreendimento. Com
palavra, Renato Barandier comenta que os impactos negativos identificados, todos na fase de
obras, porém com eles vem cada medida mitigadora que devera ser adotada com a construgédo o
shopping. Apds a conclusdo, somente um impacto negativo permanece, com 0s outros sendo
positivos. O negativo, que seria 0 alargamento da via da Marqués de Parana para além do projeto
de alinhamento. Qu seja, explica, havia na Marqués de Parana um projeto de 1975, feito por
conta da inauguracdo da Ponte Rio-Niterdi. O projeto que alargou a Jansen de Melo foi feito para
se ter o alinhamento previsto. Este ndo foi levado a cabo. Por ter ficado incompleto, a prefeitura
vai concluir esse projeto, mas além disso, foi exigido um alargamento adicional no interior do
lote privado para acimulo e absorcdo dos impactos. Com a palavra, Wallace Pereira explica que
ird abordar o estudo de impacto viario. Explica o que considerado estudo de impacto viario é um
raio de até 100m do empreendimento, mas pelo tamanho e importancia, é considerado 500m. O
empreendimento € inserido dentro do sistema arterial principal de Nitero6i. Isso significa que as
vias tendem a ter capacidade de aliviar, por outro lado, exige que se tenha cuidado para ndo
atrapalhar a fluidez do transito. Como havera um acrescimento de demanda, seré analisado como
mitigar isso para analisar 0 que cidade ja passou e ira passar. Mostra nos slides uma
representacdo dos sistemas de linhas municipais de Niteroi. Nota que é muito servido de 6nibus, e
dificilmente o volume precisara de uma alteracdo do sistema de transporte publico. Visto que é
um empreendimento pensado para o bairro de Icarai. Explica que ha toda uma preocupagdo em
requalificar em termos urbanisticos essa area, melhorando calcadas e ciclovias, pois 0
empreendimento é preocupado com sustentabilidade ambiental e de transportes. Wallace fala que
tem 1500 vagas para automovel e 1100 para bicicleta. Mostra que hd uma area separada para
taxis e veiculos privados, além de duas faixas de rolamento, o que é mais do que suficiente para a
demanda. Além das duas faixas, foi feito o alargamento adicional para evitar veiculos fazendo
fila dupla e ainda ha em amarelo uma terceira faixa para quem nao desejar entrar no shopping. O
acesso para veiculos particulares € mostrado no slide. Com 100m de veiculos enfileirados, o que
ndo gerara engarrafamentos visto que havera cancelas o suficiente. Para efeito de comparacao,
comenta que quando o Supermercado Guanabara abriu, ndo havia nenhuma cancela, e depois
esticaram 30m, e agora fazem dar a volta. O projeto do empreendimento ja nao tera esse
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problema. Para taxis, mostra 0 caminho que sera seguido nos slides. Veiculos de carga irdo até o
fundo do empreendimento, onde fardo carga e descarga e sairdo. As bicicletas, por gerarem
impacto viario, ndo sdo relevantes para este estudo especifico. O célculo feito tem a realizacéo de
contagens volumétricas ao longo da Marqués de Parana durante cinco dias, feitas de 6 da manha
até 8 da noite e também utilizaram um simulador de trafego, ferramenta usada para se simular o
que acontece e detectar eventuais filas. As alteracdes propostas foram: na Dr. Celestino, apesar de
terem trés faixas, duas foram restritas, gerando congestionamento. Pretende-se, com 0
alargamento, reestabelecer as trés faixas, o que seria o suficiente para acabar com o transito. A
proxima secdo também tem trés faixas, e com esse alargamento passariam a ter duas com
segregacdo para quem vem do Mergulhdo. Efetivamente, tem-se 0 acréscimo de duas faixas.
Mostrando os slides, mostra que a Marqués de Parand ja tem quatro faixas e depois trés, e o que
esta sendo feito € espelhar. Logo depois do empreendimento, teriamos aumento de trés para
quatro faixas até a Miguel de Frias. Em comparacdo de saturacdo de sistema, existe um aumento
causado pelo empreendimento causado pelo aumento de viagens. As medidas mitigadoras védo
tentar compensar esse aumento através do aumento de capacidade. Hoje, a Dr. Celestino tem 73%
a mais do que aguenta sua capacidade. Restabelecendo as trés faixas, conseguira ter sobra de
capacidade. O mesmo vale para o segmento seguinte, que hoje tem 76% da capacidade tomada e
0 acréscimo ira diminuir para 59%. Wallace observa que todas as medidas mitigadoras
conseguem aumentar a capacidade de uma forma mais intensa que o0 aumento de volume.
Comenta que o projeto, pela requalificacdo da rua, acréscimo de espaco para pedestres, que é 0 0
objetivo do empreendimento, tem ampla oferta de transporte publico, o que incentiva a largar o
automovel. A quantidade de vagas esta dentro do aspecto legal e técnico. Comenta de quantas
pessoas deixardo de ir ao Plaza para ir no novo shopping e que isso é comum, vide nimeros do
Rio de Janeiro, com a queda do movimento no Rio Sul com a inauguracdo do Shopping Leblon.
Com a palavra, Renato Barandier agradece a equipe de arquitetos pela apresentacdo, visto que
eles ndo tinham obrigagdo de tal e, portanto, agradece. Paulo Victor organiza os conselheiros que
desejam falar e explica que, apos a fala dos conselheiros, irdo abrir a palavra para os visitantes
que quiserem falar. Explana que inscrevera os visitantes apos 0s conselheiros, mas se estes se
alongarem, irdo restringir o nimero de visitantes, visto que é uma reunido de conselho. Com a
palavra, a conselheira Regina Bienenstein agradece a presenca da equipe dos arquitetos, mas que
esperava uma discussao pela SMU como apresentacédo prévia pelo impacto de vizinhanga, visto
que nem sabia da existéncia deste, e porqué algo dessa magnitude ndo pode ser avaliado em
pouco tempo. Gostaria de solicitar ao secretario que se marcasse uma nova reunido para discutir
esse impacto. Regina diz ter algumas davidas. Diz que fica claro que sera gerado um trafego
intenso, e que foi argumentado que este seré absorvido com o alargamento das vias. Sua pergunta
é se a prefeitura estara pagando para absorver o0 impacto sobre o sistema viario gerado sobre o
empreendimento. Indaga se a populagdo mais rica de Niteroi ird mesmo abdicar de seus carros
para chegar no shopping e como ira atravessar a via para chegar ao empreendimento. Comenta
que o shopping ndo pode restringir a entrada de ninguém. Gostaria de saber a distancia da linha
de transmissdo que passa ao lado. Deseja saber também qual sera o impacto no Mergulhéo.
Pergunta se os jardins, 0s quais considera uma qualidade, sdo publicos. Sobre a compostagem,
gostaria de saber onde sera o espaco para tal. Quer saber qual a estimativa do nimero de pessoas
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que sera contratada para trabalhar no shopping e a clientela. Com a palavra, o conselheiro
Fabiano Gongalves diz ter ficado impressionado com a ideia do shopping, visto que recentemente
a tendéncia deles de virarem centros de entretenimento e ndo de consumo. Com os 1500m? de
praca os deixaram feliz. Comenta que percebeu um grande ganho, que sera a revitalizacdo da Rua
Dr. Celestino, rua morta para 0 comércio e 0s poucos que tem ali ndo conseguem parar ali, visto 0
engarrafamento. Acredita que com o alargamento a rua volte a ter seu viés comercial, e acha
importante esse resgate dessa rua. Disse ter visto que o prazo até a conclusdo é de cinco anos, e
gostaria de saber se esta sendo considerado, desde que foi dada entrada ao projeto e que considera
ousado o empreendimento desse porte em pensar em um complexo desse porte em uma cidade
que atrai pessoas de outros municipios para diversos setores e que acha que merece ter
equipamentos proporcionais ao que atrai. Diz s6 ter uma ddvida sobre o que acontecera com a
vila que tem no prédio da curva, onde existem pequenas lojas. Parabeniza os investidores que
tiveram a percepgéo de serem ousados e ndo ficarem inertes, impedindo que a cidade entre em
colapso. Com a palavra, o conselheiro Ary Girota, considera importante o crescimento, assim
como Fabiano, e que devem investir efetivamente em educacéo e social, para que a populacao do
entorno tenha como usufruir do empreendimento. Diz também, assim como Regina, que ndo cré
na populacdo de Icarai entrando em &nibus para ir ao shopping. Sobre a 4gua, gostaria de saber o
que sera feito para que este empreendimento ndo aumente de forma massiva o consumo de agua.
Acha interessante que 0s empresarios queiram investir em Niterdi, mas que acredita que as coisas
sdo pensadas em um determinado segmento, em detrimento da populacdo. Com a palavra, 0
conselheiro Manuel Amancio pergunta o que esse empreendimento trara na questao da
urbanizacdo para 0s Morros da Chacara, do Arroz, Morro do Estado. Também gostaria de saber
da empregabilidade e que pudessem contemplar a comunidade do entorno. Amancio pergunta
também se projetos como o Jovem Aprendiz ird de fato aproveitar os jovens da regido. A questdo
que considera mais pertinente, é se havera remocdo de alguém do Morro da Chacara. Gostaria de
saber qual impacto essas comunidades irdo sofrer. Com a palavra, Renato Barandier comenta que
a maioria do que foi dito cabe a ele, como 6rgéo licenciador, responder, mas que as respostas
mais especificas deixara para os arquitetos. Lembra também que eles ndo séos 0s
empreendedores, e, portanto, podem ndo ter todas as respostas. Comegando por Regina, Renato
diz que ndo ha mistura entre a equipe da prefeitura e dos empreendedores. Sobre as linhas de
onibus, Renato responde que o empreendimento tem um periodo de construcéo e ainda faltam
algumas licencas, e de trés a quatro anos ha tempo adequado para se adotar as medidas. Acredita
gue um cruzamento com semaforos seria o ideal para a travessia, pois passarelas degradam
demais o entorno, trazendo uma série de impactos negativos para a area central de Niteroi.
Acredita que forgar o pedestre a andar 100 metros para atravessar 20-30 metros é penaliza-lo
demais. A segunda questéo, as sociais, acha que é um pre-conceito falar que a populacéo de
Icarai ndo andara de dnibus, visto que 21% dela anda de carro. Isso sdo dados oficiais do
Governo do Estado e do IPDTU, e que diveras pesquisas detectam a mesma divisdo modal. E um
bairro em que ja se anda a pé. Na questdo da outorga onerosa, explica que o poder executivo vive
de tomar decisGes dos fatos que encontram. A janela que foi autorizada pela cAmara encerrou-se
em 31 de dezembro de 2016. Quando nas audiéncias perguntavam da expectativa de arrecadacao,
a resposta era “depende de quando ¢ arrecadado”. Nao ha como prever, pois depende de fatores
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externos a prefeitura. Apos a arrecadacgdo, no dia 1 de janeiro ja pode se prever como serdo
investidos esses recursos. S&o recursos escassos, dentro da escala de Niteroi é bastante
significativo, mas sdo 12,5 milhdes de reais que foram arrecadados com todos os projetos
licenciados na operacgéo urbana consorciada. Esse empreendimento ainda traz uma taxa de 6
milhdes de reais, mas isso independe da operacdo. Dentre esses investimentos, a mais efetiva na
vida da populacéo era fazer a conclusdo do alinhamento da Avenida Marqués de Parana. Com
esse valor é possivel pagar esse valor e concluir as obras de alargamento da via. Explica que esse
alargamento se faz necessario por conta da obra do Mergulhdo, obra que criou um
estrangulamento na saida da Rua Dr. Celestino. O Mergulhdo priorizou o trafego da ponte, porém
prejudicou muito quem sai do centro. Cabia dentro do orcamento um beneficio social direto, que
era melhorar a mobilidade do cidaddo, principalmente o usuério de transporte publico, e
conseguiram realizar uma reivindicacao histdrica dos ciclistas da cidade em implantar a ciclovia
na Marqués de Parana. Com um anico projeto melhorar para quem anda de transporte publico, a
pé e os ciclistas. Renato explica que ninguém sera proibido de transitar no shopping, mas 0s
investidores identificaram um consumidor e foi feito pensando nele. Os jardins ndo sdo publicos,
visto que estdo dentro de uma propriedade privada, mas a utilizacéo é publica. Havera horarios de
abertura e fechamento, mas enquanto aberto, qualquer cidaddo podera utilizar. Sobre a vila, ela
também ndo sera afetada, o alargamento deixara uma area residual maior que o projeto de
andamento, e nessa area sobrara espago até para uma pequena praga. Na questdo sobre o consumo
de 4gua, Renato explica que Niterdi ja tem um arcabouco juridico bastante avangado em
comparacao a outros municipios do Brasil, além disso, existem medidas recomendadas a serem
adotas pelo shopping, vai até da parte dos jardins, um conjunto de medidas que faz esse
empreendimento gastar muito menos agua do que se surgissem trés prédios comerciais no mesmo
lote por exemplo. Lembrando que é um empreendimento de grande escala por juntar trés lojas,
mas nada impediria que fossem separadas, e o impacto seria muito maior do que esse
empreendimento pensado de forma integrada. Por fim, ndo havera remocéo nenhuma, visto que o
empreendimento ndo pode ir além dos limites, pelo contrario, estdo recuando para além da linha
por causa das medidas mitigadoras e em relacéo sobre o que traz para as comunidades, como
compete a SMU analisar o projeto de arquitetura, mas o empreendimento ainda tem varias fases
para serem cumpridas, e nesses 2-3 anos muitas exigéncias novas podem surgir, Como por
exemplo, medidas de responsabilidade social. Com a palavra, o conselheiro Joaquim Jorge
pergunta quais sdo os tipos de equipamentos sociais que serdo utilizados e quais sdo as
contrapartidas que as comunidades do entorno irdo receber. Acredita que a outorga onerosa
deveria ser progressiva. Comenta que varios locais, como teatros, s&o construidos, mas nunca
abertos nem utilizados, e ficam ali apds gastar dinheiro publico sem nenhuma fiscalizacéo de
funcionamento. Acredita que as medidas mitigadoras deveriam ser aplicadas aos equipamentos
também. Com a palavra, Paulo Eduardo Gomes afirma que o Mergulh&o ja considerava a
desapropriacao e que ele deveria seguir em linha reta, e que o alinhamento da Marqués de Parana
é de 1947. Ele é questionado por um presente, que diz que ser 1970 para frente. Renato Barandier
diz que o projeto atual é de 1975. Paulo Eduardo diz que existe um problema sério com o
Mergulh&o, quebrando galhos, pois a desapropriacdo do lado ja deveria ter sido feita. Diz que
estd vendo os problemas se acumularem e que Axel Grael ndo tinha estacdo de 6nibus, sendo que
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0 membro da Sinergia confirmou que tem. Paulo Eduardo prossegue, falando que se algum dia
Niterdi tiver um VLT, ele vira pelo tdnel que liga Sdo Francisco e Icarai, Roberto Silveira em
mao dupla, e afirma estar no plano atualizado. Diz que o VLT precisa se integrar, descendo a
Amaral Peixoto para integracdo dos modais, pois um dia tera linha 3 no Brasil. Fala que a
mobilidade de Niteroi esta tremendamente prejudicada por estarem atrasando os planos de
mobilidade. E assim tudo fica sendo mitigado com cada investimento de grande porte que é feito.
Acredita que serd necessaria uma audiéncia publica na cdmara, e diz que os prédios j& deveriam
estar desapropriados ha muito tempo. A grande preocupacdo, diz, é que € necessario olhar para
uma cidade que tem dois habitantes para cada automovel e acidade tem um tracado urbano de
1960. Acredita que € necessario avancar e que tem sérios questionamentos a empreendimentos
dessa magnitude. Diz que o plano de mobilidade precisa sair do papel para que todos possam
saber como serdo os problemas. Com a palavra, o conselheiro Carlos Serafini pergunta por que a
prioridade de investimento é para mais um empreendimento que visa fechar ainda mais o fluxo da
cidade. Fala que é feita uma transoceanica belissima, mas nao tem dnibus para a populacdo mais
carente. Gostaria de saber porque a prefeitura consegue dinheiro para desapropriar quando a Rua
da Conceicao é o pior ponto da cidade de Niter6i. Por outro lado, diz, a pressa dos empresarios
ndo € a mesma para construir os prédios programas para o Jardim Icarai. Com a palavra,
Anderson Pipico diz que falar que o governo nao tira coisas do papel, visto que antigamente era
clara a posicéo do governo, que iria ser feito, mas a cidade ndo podia parar. Acredita que este
governo ndo foi feito para chegar ao final com uma bela tese escrita e nada realizado. Na questéo
viaria, disse que foi necessario resolver um elefante branco, o Mergulhéo, que foi resolvido como
pdde. Pipico diz também que a ousadia do empreendedor, como dito por Fabiano, mesmo com
todas as dificuldade e nuances, ndo sé de Niterdi, mas do pais, e acha que Niter6i vem dando
bons exemplos. No que diz respeito as comunidades e benfeitorias, é necessario se perguntar o
que vai ganhar com a constru¢do ou ndo construgdo do empreendimento, e que quem vai
trabalhar ali provavelmente nédo serd a madame de Icarai, e que é necessario aproveitar a mao de
obra local. Acredita que € necessario ter a clareza de que a cidade vai continuar avancando. Acha
que, embora ndo seja engenheiro, aumentar de uma para trés pistas, € benéfico. Com a palavra, o
conselheiro Paulo Cheade diz que antigamente, se ficava feliz quando o estaleiro contratava uma
obra, pois era geracao de emprego, de recursos, de renda e, com justa razdo, se comemorava.
Infelizmente ndo se comemora mais pela industria naval estar muito mal. Cheade diz que a
comparagao é porque esse empreendimento, que ndo conhecia, acredita que seja algo em torno de
600 milhdes, quase metade do orgamento da cidade de Niteroi. E ndo € um navio, é um
transatlantico, e um que nao vai embora. Ele vai gerar muitos recursos e se estivesse
desempregado, iria torcer para esse empreendimento comecar no dia seguinte. A ousadia,
coragem e determinacdo dos empreendedores de fazer um empreendimento desse porte, nesse
momento que o pais esta quebrado, e que acredita sim que 0s empresarios tém que pagar imposto.
E neste momento, o cidaddo empreende algo deste tamanho, ele admira alguém assim, e que
gostaria de poder fazer algo assim. Com a palavra, um visitante diz que a ousadia é imensa e
apoia, mas nao naquele local. Fala que o carro vai embolar o transito ainda mais. Outro visitante
pergunta quem era o autor do projeto. Um outro visitante diz ndo apreciar o poder de
regulamentacdo do poder publico e gostaria de saber se vao revitalizar o outro lado da rua, e
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pergunta também se ndo teria como ter incentivo a motocicleta e acredita na capacidade de
realizar uma obra desse nivel. O Gltimo visitante pergunta quando o projeto ficara pronto e
porque ndo fazer também lojas de rua. Com a palavra, o secretario Renato Barandier explica que
as contrapartidas sociais sdo uma preocupacao da cidade, da prefeitura como um todo. Existem
diversas agdes nesse sentido, como distribuicdo de alimentos, restaurante popular, entre outros.
Diz que ira levar a fala de Joaquim Jorge para outros orgaos da prefeitura no sentido de
restabelecer com o Guanabara essas contrapartidas. Conta que existem também outras
contrapartidas de urbanizacdo e que o dinheiro da outorga onerosa é carimbado pela lei 3061.
Renato fala que que na audiéncia de Axel e ele orientou-o a responder que néo tinha estacao, pois
no contexto da audiéncia foi perguntado um terminal de integracdo, e de fato nada foi pensado
nesse sentido. E sim, somente uma estagao de 6nibus simples. Na controvérsia do projeto de
alinhamento, explicou que € o que esta em vigor hoje, algumas normas datam de outras décadas.
O cronograma ja foi anunciado pelo prefeito, que tera essas desapropriacdes resolvidas, espera-
se, até 30 de setembro, mas lembra que passa antes por outras negociac@es particulares que estdo
fora do alcance da prefeitura, mas, seguindo o que é planejado podem conseguir isso. A
requalificacdo sera dos dois lados da via, toda a Avenida sera requalificada como um todo. A
obra é simples e ndo levara muito tempo para ser realizada, dificil é a negociacéo, mas
resolvendo tudo, esse ano mesmo a obra fica pronta, em 6-8 meses ficando pronta. Comentando
sobre outra fala de Paulo Eduardo, Renato fala sobre a ddvida da viabilidade da Transoceénica e
outros veiculos e diz que discorda, pois, 0s 6nibus existem sim e diz que a prefeitura esta
tentando trazer um veiculo para trazer o quanto antes. Na questdo sobre o porqué a prioridade de
investimento da prefeitura é esse, porém o shopping é de investimento privado, ou seja, ndo é de
prioridade alguma da prefeitura. Em relacéo a via, diz que se tem uma &rea de abrangéncia da
operacdo urbana consorciada e, como ja havia dito, dentro do arrecadado, foi escolhido essa que
traz mais beneficios sociais de maneira efetiva para a populacdo. A avenida litordnea em direcdo
a orla ja foi duplicada, o Mergulhdo sera entregue no proximo sabado. A prioridade da prefeitura
foi fazer o alargamento e requalificacdo da Avenida Marqués de Parana. Na questao dos
visitantes, embora respeite a opinido de ndo concordar com a localizagdo, o empreendimento
mitiga seus proprios Impactos, ou seja, ndo ha nenhum impedimento. A ciclovia ndo sera
estrangulada, porque o projeto de alinhamento da Marqués de Parana prevé 18 metros e 20, mas
ndo da para desapropriar uma sala, tem que desapropriar o imovel inteiro, entdo os predios
deixam um espa¢o muito maior do que isso. A ciclovia tera 2,5 metros e passeio tera de 5m para
mais. Na questdo de valorizagdo imobiliaria, explica que ela ndo é ruim, que é ela é boa diversas
vezes. O problema é quando se tem um empreendimento com impactos negativos que gerassem
desvalorizacéo isso seria judicializado para ndo acontecer. A contrapartida, explana, é a outorga
onerosa. Ary Girota prop0e, visto que prazo € de dois anos pelo menos até o empreendimento,
que j& comecem a qualificar a populagdo da comunidade para prepara-la antes de sua conclusao.
O secretario Renato Barandier agradece a todos os conselheiros presentes e também a equipe do
shopping por ficarem até o horario estendido e encerra o encontro. A reunido teve seu término as
20h45min. Eu, Frederico de Paiva Medeiros, lavrei a presente ata.



